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Omschrijving 
Kapelleboslaan 10 P, 2204 AK Noordwijk 
Op een uitstekende locatie in een natuurlijke omgeving nabij het prachtige Noordzeestrand en natuurgebieden
gelegen, recentelijk gerenoveerd 3-kamer hoekappartement gelegen op de eerste verdieping met een prachtig, weids
uitzicht over de bollenvelden. Het appartement maakt deel uit van een afgesloten complex met eigen entree van 16
appartementen verdeeld over 2 gebouwen die tegenover elkaar gesitueerd zijn aan een binnenplein met ruime
parkeergelegenheid. Hier bevindt zich tevens een oplaadpunt voor meerdere elektrische auto’s. De uitstraling is
premium, ook van beide appartementengebouwen zelf: deze hebben de looks van een luxe landhuis op een groot
landgoed. In elk gebouw is een liftinstallatie aanwezig. Het appartement beschikt over een eigen centrale
verwarmingssysteem middels vloerverwarming. 

De indeling van het appartement is als volgt: Een ruime entreehal, een moderne badkamer met wastafelmeubel, toilet 
en douche. De badkamer wordt in maart voorzien van nieuwe douchedeuren, toilet en wasmachine kast met 
opbergruimte. Wanneer u doorloopt naar de hal treft u aan weerszijden een tweepersoonsslaapkamer aan: een 
master bedroom en een kleinere slaapkamer. De entreehal mondt uit in een grote living met open-keuken. De 
woonkamer is onderverdeeld in een lounche-gedeelte en een deel waar de grote eettafel staat. De keuken is verrijkt 
qua keukenapparaten zoals een inductiekookplaat, combimagnetron, vaatwasser, oven, inbouwkast met vriezer een 
wandafzuigkap. Aan de woonkamer grenst een heerlijk en ruim balkon op het Zuiden. Het balkon is nog voorzien van 
een luxe, elektrisch bedienbaar en verlicht zonnescherm. De woonvertrekken zijn voorzien van een comfortabele PVC-
vloer met vloerverwarming. Het appartement wordt voorts geheel compleet opgeleverd inclusief de volledige 
inrichting. 
Geniet van de ellenlange wandelingen over het uitgestrekte zandstrand en door de mooiste duinen van Nederland. 
Vakantiepark EuroParcs Noordwijkse Duinen is de ultieme plek voor een zon-, zee- en strandvakantie. Niet alleen ligt 
het water en het strand vrijwel om de hoek, je kunt er met de familie ook een duik nemen in het zwembad op het park 
of al het moois in de omgeving ontdekken. Ook liggen de bruisende steden zoals Haarlem en Leiden praktisch om de 
hoek. Het vakantiepark wordt in de nabije omgeving omringd door agrarische percelen waar bollenteelt plaatsvindt. 
Het park heeft een centrale ligging in de Bollenstreek. Op recreatiepark Euro Parcs Noordwijkse Duinen zijn diverse 
voorzieningen aanwezig en wordt door 'Euro Parcs' gestreefd naar kwaliteit. Dit wordt doorgevoerd in alle 
voorzieningen en faciliteiten. Het goed onderhouden park is o.a. voorzien van verharde en verlichte wegen, een kleine 
supermarkt voor de dagelijkse boodschappen, receptie, speeltuin en verwarmd buitenzwembad. Strandafgang 
Langevelderslag is gelegen op 2,5 km van het recreatiepark, ervaar St(r)andplaats Nederzandt. 
Zandstrand vakantie in de duinen EuroParcs Noordwijkse Duinen doet zijn naam eer aan: het vakantiepark ligt midden 
in de duinen bij het voormalige vissersdorpje Noordwijk. Via een speciale uitgang op het park loop je zo de duinen in! 
Op nog geen 3 kilometer wacht het strand en de Noordzee. En wat voor strand: een ruim 13 kilometer lang 
zandstrand waar je heerlijk kunt uitwaaien, je handdoek neer kunt leggen of een duik kunt nemen in de bruisende 
golven. Voor lekkere hapjes en drankjes plof je neer bij een van de strandtentjes of terrasjes langs de boulevard. Krijg 
je er al zin in? Boek je vakantiehuis in Noordwijk direct! 

Tulpenvelden en bruisende steden Reis je tussen eind maart en eind mei naar Noordwijk? Dan is een ritje langs de 
kleurrijke tulpenvelden in de omgeving een must. In een kwartiertje rijd je al naar de bollenvelden van Lisse of de 
Keukenhof. Meer zin in een stad? Het is een half uur rijden naar de historische binnenstad van Haarlem met musea als 
het Frans Hals Museum en het Teylers Museum. Ook Leiden, Amsterdam en Den Haag zijn vanaf EuroParcs 
Noordwijkse Duinen goed bereikbaar. 
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Parkkosten EuroParcs (2025): € 4.754,44 (incl. btw) 

Parkkosten zijn inclusief : 
Huisvuil EuroParcs 
TV en Internet EuroParcs 
CV Onderhoud EuroParcs 
Legionellapreventie EuroParcs 
Lease Brandveilig EuroParcs t/m 6 personen 
Vastrecht- en netwerkkosten 
Parkbijdrage EuroParcs 
Ongediertebestrijding t/m 6 personen EuroParcs 
Noodzakelijke werkzaamheden 
Energiekosten 2025: € 71,52 per maand (incl. btw). 

Gemeentelijke belastingen Noordwijk (2025): € 486,60 

De eigendomsoverdracht zal voor BTW-doeleinden moeten worden aangemerkt als een algemeenheid van goederen 
(artikel 37d Wet Omzetbelasting 1968) zodat deze overdracht niet is onderworpen aan de heffing van BTW. Graag 
lichten wij dit nader aan u toe. 

EuroParcs biedt een nieuwe eigenaar vanaf 1 januari 2025 diverse mogelijkheden voor 100% eigen gebruik, dan wel 
gecombineerd eigen gebruik met verhuur dan wel 100% verhuur. Europarcs werkt hiervoor met diverse modellen. 
De volgende modellen worden daarbij onderscheiden: 

A. Personal ownership: volledig eigen gebruik; 

B. Premium ownership: 10 - 42 weken eigen gebruik; 

C. Holiday ownership: 6 - 12 weken eigen gebruik / vakanties; 

D. Investment ownership: 100% verhuur, geen eigen gebruik. 

E. Rental ownership: laag risico contract, beperkt eigen gebruik; 

F. Active ownership: variabel contract voor actieve eigenaren. 

Het appartement maakt deel uit van een Vereniging van Eigenaren. 

Bijzonderheden: 
Permanente bewoning is niet toegestaan. 
VVE onderzoekt met Europarcs en de gemeente de mogelijkheid van een dubbelbestemming van de appartementen. 
Hierdoor is zowel recreatief gebruik als permanente bewoning toegestaan. 

Koopsom € 319.500,- k.k.
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Locatie 
Kapelleboslaan 10 P
2204 AK NOORDWIJK 

Kenmerken 
Koopsom
Soort
Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar
Ligging
Tuin
Garage 
Verwarming 
Isolatie 
Voorzieningen 

: € 319.500,00
: Appartement
: Nee
: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
: 200 m3
: 2.013 m2
: 58 m2
: Portiekflat
: 2006
: Aan rustige weg, vrij uitzicht, buiten bebouwde kom
: Geen tuin
: Parkeerplaats 
: C.V.-Ketel, Vloerverwarming geheel 
: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas 

Mechanische ventilatie, Lift 
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Plattegrond 



Interieur 
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Lijst van zaken 

Verlichting, te weten: 
-
-
-
-
- 

Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen 

(Losse)kasten, legplanken, te weten: 
-
- 

Losse kasten 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 
-
-
-
-
-
-
-
-
-
- 

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieën
(Losse) horren/rolhorren
zonnescherm (elektrisch bedienbaar) 

Vloerdecoratie, te weten: 
-
-
-
-
-
-
- 

Vloerbedekking
Parketvloer
Houten vloer(delen)
Laminaat
Plavuizen 

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels 

Blijft
achter 

Gaat
mee 

Kan worden
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 



 
Keuken 
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

 
Sanitair/sauna 
Toilet met de volgende toebehoren: 
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Designradiator(en) 
Radiatorafwerking 
Overig, te weten: 

- 
- 

Spiegelwanden 
Schilderij ophangsysteem 

- Meubels 
- 
- 
- 

TV 
3 x Boxspring 
Inventaris (compleet) 

-
-
-
- 

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein 

-
-
- 

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap 

- Magnetron 
-
-
-
-
-
-
-
-
-
- 

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast
Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat 

Keukenaccessoires, te weten: 
-
-
-
-
-
-
-
- 

Blijft
achter 

Gaat
mee 

Kan worden
overgenomen 

n.v.t. 



 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie 
Rookmelders 
(Klok)thermostaat 
Airconditioning 
Warmwatervoorziening, te weten: 

 

Damen Makelaars 
Parallel Boulevard 180 
2202 HS, NOORDWIJK 

Tel: 071 3619343 
E-mail: INFO@DAMENMAKELAARS.NL 

DAMENMAKELAARS.NL 

- Wastafelkraan 
- 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

-
- 
- 
- 

Ligbad
Jacuzzi/whirlpool 
Douche (cabine/scherm) 
Stoomdouche (cabine) 

- Wastafel 
- Wastafelmeubel 
-
-
-
-
-
- 
- 

Planchet
Toiletkast
Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
handdoekstang 

Sauna met toebehoren 

-
-
-
-
-
- 

CV-installatie
Boiler
Geiser
CV-ketel
Vloerverwarming 

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten 

- 
- 
- 

Zonnescherm (elektrisch) 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 
- 
- 

Blijft
achter 

Gaat
mee 

Kan worden
overgenomen 

n.v.t. 



Inrichting 
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting 

 
Damen Makelaars

Parallel Boulevard 180
2202 HS, NOORDWIJK

Tel: 071 3619343
E-mail: INFO@DAMENMAKELAARS.NL

DAMENMAKELAARS.NL 

 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting 
Veiligheidsschakelaar wasautomaat 
Waterslot wasautomaat 
Zonnepanelen 
Oplaadpunt elektrische auto 

Verlichting/installaties 
Buitenverlichting 
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 

Bebouwing 
Tuinhuis/buitenberging 
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging 
(Broei)kas 

Overig 
Overige tuin, te weten: 

- 
- 
- 
- 

(Sier)hek 
Vlaggenmast(houder) 

Blijft
achter 

Gaat
mee 

Kan worden
overgenomen 

n.v.t. 

Tuin 
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Overig 
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 
CV 
Boiler 
Zonnepanelen 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
- Diverse contracten worden vanuit PSB aangestuurd. Dit zal later grotendeels vanuit VvE worden 

verzorgt. 
- 
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U heeft belangstelling voor deze woning en u wilt een bod uitbrengen? 

Indien u belangstelling heeft voor deze woning verzoeken wij u contact op te nemen met ons kantoor. U kunt ons 
tijdens kantooruren bereiken via telefoonnummer 071-361 93 43 of een email sturen naar info@damenmakelaars.nl. 
Allereerst is het belangrijk voor ogen te hebben welk bedrag u van de bank kunt lenen ofwel tot welke prijs u in 
onderhandeling kunt gaan. 

Een bod uitbrengen kunt u bij de makelaar waarmee u de woning heeft bezichtigd. Betrek in uw bod alle voor u 
belangrijke factoren, zoals het vereiste van het verkrijgen van een hypotheek, een weergave van de zaken welke in 
woning al dan niet achterblijven en wanneer u de woning wenst te betrekken. 
NB. Wij vragen u na overeenstemming, voor het ondertekenen van de koopakte om een zogenaamde 
“financieringsverklaring”. Deze verklaring kan worden afgegeven door uw hypotheekadviseur. 

U heeft géén belangstelling voor deze woning en u wilt verder op zoek naar een andere woning? 

Indien u toch géén belangstelling heeft voor deze woning verzoeken wij u contact op te nemen met ons kantoor. Dan 
kunnen wij onze opdrachtgever hierover informeren. Tevens kunnen wij u dan op de hoogte brengen en houden van 
ons overige woningaanbod. Ook kunt u via onze website (www.damenmakelaars.nl) een gratis zoekprofiel aanmaken 
zodat u automatisch op de hoogte wordt gesteld van nieuw woningaanbod dat past binnen uw zoekprofiel. Ook vindt 
u op deze website van iedere woning een complete presentatie met meerdere foto’s, plattegronden en een brochure. 

Voor informatie over alle woningen met een complete aankoopbegeleiding bieden wij u de aankoopopdracht aan. Een 
algehele professionele koopbegeleiding van A tot Z met uw eigen makelaar aan uw zijde. Voor meer informatie kunt u 
contact met ons opnemen voor een vrijblijvende afspraak met één van onze makelaars. 

Wanneer is een koopovereenkomst tot stand gekomen? 

Er is formeel een koopovereenkomst tot stand gekomen nadat de koopakte door zowel de verkoper als de koper is 
ondertekend (en na 3 dagen bedenktijd voor de koper). Zolang de koopakte niet door beide partijen is ondertekend, 
acht verkoper zich vrij om met de (kandidaat)koper géén overeenkomst aan te gaan. 

Hebben verkoper en koper juridische verplichtingen? 

De juridische verplichtingen van de verkoper neemt de verkopend makelaar voor zijn rekening. De juridische 
verplichtingen van de koper dient u -indien u geen eigen makelaar in de arm heeft genomen- zélf voor uw rekening te 
nemen. Een belangrijk aspect waar een koper zich vaak op verkijkt is de onderzoeksplicht welke hij heeft. U kunt zich 
bij later ontstane problemen niet vanzelfsprekend beroepen op een “verborgen gebrek” en vervolgens de verkoper 
aansprakelijk stellen. 

Als makelaar raden wij u daarom aan uw eigen makelaar mee te nemen. Indien u hierover meer wilt weten kunt u 
contact opnemen met ons kantoor voor een vrijblijvende afspraak met één van onze makelaars. 


